
２０２２年１１月２３日

コーシン王子マンション

榎本 明弘

長寿命化決めた100年委員会が今につながる



↓売り出し時のパンフレット表紙

↑駅に近過ぎず、幹線道路から少し入った静かな環境

ＪＲ王子駅



↑パンフレットのマンション全体像

↓広いエントランスと吹き抜けのガラスに囲まれた中庭



コーシン王子マンションの概要
１．所在地 ： 東京都北区豊島１－２９
２．敷地面積： ２，０４６．７㎡（登記）
３．延べ面積： ８，１６５．４６㎡
４．構造 ： 鉄骨鉄筋コンクリート造、地上１０階、塔屋２階
５．総戸数 ： １０１戸
６．竣工 ： 昭和５０年５月

←１階平面図（四面を道路に囲まれた）

２〜４階平面図→
（コの字型で中央が吹き抜け）

入居は10年目！



グラフタイトル

1 2 3 4

世代１ ： ０〜１２才
世代２ ：１３〜２２才
世代３ ：２３〜６４才
世代４ ：６５〜 才

（高齢者対策） 玄関や段差にスロープ、階段に手摺
エントランスにソファを設置

世代１ 世代２ 世代３ 世代４

７％

４３％

４１％

９％



コーシン王子管理組合理事長　殿

氏名

電話

（１）　このカードは、災害発生時の安否確認や緊急時の連絡に使用されます。
（２）　このカードは、原本を理事長が保管し、写しを管理人が保管します。
（３）　このカードは、毎年１２月に更新します。全居住者の方にご提出をお願い致します。

＜同居者＞ ※年代は、１～４を選んで記載（１：12才以下、２：13～22才、３：23～64才、４：65才以上）

No.

1 （要／不要）

2 （要／不要）

3 （要／不要）

4 （要／不要）

5 （要／不要）

6 （要／不要）

7 （要／不要）

※　「災害時支援登録」について
①　独居高齢者の方、同居者の中に高齢者の方や心身に障害をお持ちの方、並びに小幼児がいらっしゃる
　場合は、本人または家族の方が任意に登録（「要」に○）をして下さい。
②　「災害時支援登録」欄には、状況（独居、幼児、車椅子等）をご記入下さい。
③　登録された方には、緊急時に安否確認を優先的に行います。

安心登録カード【2022年度】
（　　　　　　　　年　　　　月　　　　日現在）

号室

氏名(同居されている方全員） 続柄 性別 年代 災害時支援登録

世帯主 男　・　女

男　・　女

男　・　女

男　・　女

男　・　女

男　・　女

男　・　女

＜緊急時の連絡先＞ ※　緊急時に、下記宛先に連絡致します。

No.

1

2

3

＜かかりつけの医師等＞

No.

1

2

3

4

5

氏名（どなたのかかりつけ
ですか？)

医療機関名
（病院名、介護施設等）

電話 医師名

氏名 続柄 連絡先（電話番号、メールアドレス、住所等）

※　かかりつけの病院やご担当のヘルパーさんがいらっしゃる場合にご記入。

東日本大震災の直後に始めた
安心登録カード



安心登録カード（居住者名簿／毎年更新）

＜居住者の区分＞
Ⅰ ： 高齢者独居
Ⅱ ： 高齢者所帯
Ⅲ ： 要支援○
Ⅳ ： 独居

※ 理事への依頼：挨拶と区分Ⅰ・Ⅱの方へ普段からの声掛け
※ 区分Ⅰ：行政から月３回発行される「北区ニュース」を

管理人から手渡しする。

防災のために始めた
安心登録カード

↓
孤独死から救う！



コーシン王子管理組合

管理会社
（ハイネス管理）

住込みの
管理人

マンション居住者

区分所有者

理事会（27期から輪番制）

理事長(1名)

理事(7名)
※任期2年・半数交代

監事(1名)

修繕
委員

(数名)

100年委員会

フロント



ホッピー
お代わり！

焼き鳥も！

１００年委員会発足のきっかけ？

第３６期の理事会
（２０１２年）

理事会後の
反省会

１００年委員会発足へ

ちょっと疲れたね

反省会行きますか？

２年位他に住むところをかんがえなくちゃ

いくらかかるの？

うちのマンションも３６年目。
建替えも検討しなくちゃね！

皆、戻って来れるの？

マンションって
１００年も保つの？

人間関係は大丈夫？新耐震じゃないよ！

今のマンションを
長持ちさせなくちゃね！



１００年委員会の活動

▶ 第１回 １００年委員会 ２０１２年４月２１日（土）開催
・ 設立趣旨の説明（毎月第３土曜日10:00〜12:00）
・ コーシン王子マンション付近の歴史



１００年委員会の活動

▶ 第２回〜第５回 マンションコミュニティについて

▶ 防災センター見学会（2012年5月12日）



エレベーター閉じ込め救出訓練
エレベーター閉じ込め救出訓練を行った。フジＴＶスパーニュースで１８：００過ぎ
に少しだけ流れた。榎並アナを救出して訓練終了です。

２０２１年エレベーター内に
非常袋の設置



１００年委員会の活動

▶ 金環日食の観測（2012年5月21日） ⇒ 屋上開放（約７０名参加）



１００年委員会の活動

▶ ウォーキングの会（2012年5月27日〜 毎週日曜日8:30〜）



開催日時：2014年11月8日(土)

＜集合場所＞

管理人室前 ７：００集合

高尾山へ紅葉を見に行こう！
コーシン王子マンション １００年委員会 ※参加される方は」管理人室までご連絡
下さい

＜交通費＞

① 王子⇔新宿（切符利用） 440 円

② 王子⇔新宿（ＩＣ利用） 432 円

③ 新宿⇔高尾山口＋ケーブルリフト片道 1,020 円

④ 新宿⇔高尾山口＋ケーブルリフト往復 1,380 円

※ 別途、昼食代等が掛かります。



七福神めぐり、
矢切の渡しと帝釈天

etc.



１００年委員会の活動

▶ 花と緑の会（不定期）

※ 北区と
「みどりの協定」
を締結



１００年委員会の活動

▶ 屋上開放（毎年8月の第1週土曜日、毎回１００名以上が参加）



管理組合運営のあれこれ（その１）

２０１４年９月
『一括受電の工事実施』



管理組合運営のあれこれ（その２）

２０１６年４月
『駐車場の違法
駐輪自転車の
一掃』



管理組合運営のあれこれ（その３）

２０１６年
『耐震診断の実施』

↓
２０１７年
『耐震設計の実施』

↓
２０１９年
『耐震工事の実施』





管理組合運営のあれこれ（その４）

２０２０年玄関ドア・サッシ交換』



管理組合運営のあれこれ（その５）

２０２１年エントランス改修』



管理組合運営のあれこれ（その６）

「人だけでなく建物も老いる！」

＜これまで＞
① ３回大規模修繕工事（１５年周期）
② 公園の駐車場化
③ 給排水管、給湯管の更新
④ エレベーターの制御盤等リニューアル
⑤ 玄関の自動ドア―化
⑥ 駐輪場の自転車ラック設置
⑦ 共用部照明のＬＥＤ化
⑧ 耐震改修工事
⑨ 玄関ドア―とサッシの交換
⑩ エントランス、ゴミ置場のオートロック化
⑪ 駐輪場の拡張
⑫ エントランス設置トイレの改修
⑬ エントランスのリニューアル
⑭ 管理人室の改修
⑮ 宅配ボックスの設置
⑯ 自動通話録音機の無料設置

＜共同購入＞
① 玄関ドア―キーの共同交換
② 煙・熱感知器の設置
③ 防災用簡易トイレの共同購入





コーシン王子マンションが目指すもの

１．誰もが安心して、

楽しく暮らすマンション

２．花と緑に囲まれた、

きれいなマンション

３．皆が、元気にあいさつするマンション

『コーシン王子マンション100年委員会』



※ まとめ

『１００人居れば、１００通りの考え方がある
しかし、

１００通りの特技もある！』

内に秘めた考え、アイディアを
マンション管理の実行に移すには？

① 仲間意識 ← あいさつ運動
② アイディア発掘 ← 理事会後の反省会
③ 実行・継続する拠所 ← １００年委員会




